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Boligomrade ved Agerbglvej og Parkvej, Give
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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Planproces

30.01.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
17.02.2023 - 14.04.2023 Offentlig hgring
21.06.2023 Endelig vedtagelse i byradet
23.06.2023 Offentligggrelse
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Indledning

Baggrund
Baggrunden for tilleegget er, at en privat lodsejer har anmodet om, at fa udarbejdet en ny lokalplan for et om-

rade pa hjgrnet af Agerbelvej og Parkvej i Give til etageboliger.

Planomradet har tidligere veeret brugt til parkeringsplads i forbindelse med Give sygehus. Eftersom sygehuset
er nedlagt, er der ikke brug for parkeringspladsen mere. Planomradet overfgres til kommuneplanramme 2.B.7
ved vedtagelse af tillaeg nr. 11, der giver mulighed for lav bolighebyggelse i maksimum 2 etager og 8,5 meter i
hgjden.

Formalet med tilleeg nr. 26 er, at give mulighed for at opfgre etageboliger op til 10,5 meter i hgjden.

Der efterspgrges gode, moderne og centralt beliggende lejeboliger og etageboliger i Give. Isaer til den store
del af befolkningen, der er pa vej til at blive seniorer.

Tillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Rammer

For planomradet gaelder kommuneplanramme 2.0.4 Offentligt omrade ved Tykhgjetvej i Give, som fastleegger
omradets anvendelse til offentlige formal som sygehus. Rammen erstattes af kommuneplanramme 2.B.7 Boli-
ger ved Agerbglparken i Give, som vedtages ved tilleeg nr. 1. Kommuneplanramme 2.B.7 fastlaegger omradets
anvendelse til boligformal i form af lav boligbebyggelse i maksimum 2 etager og 8,5 meter i hgjden.

Planomradet er allerede i byzone.

Gregnt Danmarkskort

De rammer, der eendres med tilleegget, har ikke udpegninger under Grgnt Danmarkskort.

Serlige drikkevandsinteresser/nitratfglsomme indvindingsoplande

Omrader med seerlige drikkevandsinteresser er de omrader, hvor grundvandet er seerligt vigtigt for den fremti-
dige indvinding af grundvand. | disse omrader kan vi i fremtiden forvente at der etableres nye vandindvindings-
boringer, og derfor skal man veere saerlig opmaerksom pa forurening af grundvandet.

Planomradet Ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Vand fra veje og parkeringsarealer ma derfor ikke nedsive, og beleegningen skal veere teet. Nedsives tag- og
overfladevand inden for planomradet, ma tage og facader ikke udfgres i materialer, hvor der sker udvaskning af
metaller som Kobber og Zink.

Oversvgmmelse og erosion

Planomradet skal tilpasses klimasendringerne og de forventede konsekvenser af en langsigtet klimasendring
imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i hvilket omfang, det er ngdvendigt at
sikre den bebyggelse eller anvendelse, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afveergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til oversvémmelsens karakter og
udbredelse samt sarbarheden af den planlagte anvendelse.
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Der er ingen vandlgb i neerheden, og afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil derfor ikke give udfordrin-
ger til vandsystemet.

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres teettest muligt pa kilden. Overskri-
des befeestelsesgraden fastsat i Vejle Kommunes Spildevandsplan, skal overfladevandet drosles i rgrbassiner
eller handteres i dbne regnvandslgsninger som wadier og regnbede til fordampning og forsinkelse.

Derudover skal flade tage etableres som grgnne tage, fx sedumtag, hvilket hjaelper med at optage og tilbage-
holde tagvandet.

Fordebat

Kommuneplantilleegget har vaeret i fordebat fra den 24.10.2022 til den 07.11.2022. Der kom ingen bemaerknin-
ger.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Miljoscreeningsafgerelse af forslag til tillaeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfer lovens bilag
3, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stégrre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

For at undga nedsivning af skadelige stoffer ma der kun anvendes fast belaegning pa veje og parkeringsplad-
ser, ligesom tage og facader ikke ma udfdres i materialer, hvor der sker udvaskning af metaller som kobber og
zink.

Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pd miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1,
nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.
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Galdende ramme 2.0.4 Offentligt omrade ved Tykhgjetvej i Give
Bebyggelsesprocent:

60% beregnet ud fra omraddet som helhed
Maks. antal etager: 3 etager
Maks. bygningshgjde i meter: 18,5 meter

Bebyggelsens omfang

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal, til sygehus

Opholdsarealer

Feelles opholdsareal: 15% af etagearealet

Miljo

| kommuneplanen er omradet udpeget som saerligt drikkevandsinteresseomrade, og lokalplaner for omradet
skal indeholde bestemmelser, der sikrer mod forurening af grundvandsressourcer. | lokalplanen skal der stilles
seerlige krav til fast beleegning pa veje og parkeringspladser og krav til tagbeleegning, safremt tagvand skal
nedsives.

Zonestatus

Omradet er i byzone

&ndring af rammer

Ved vedtagelse af tilleeg nr. 11 erstattes en del af ramme 2.0.4 med ny ramme 2.B.15 Boliger ved Agerbglve;j i
Give, mens planomradet overfgres til eksisterende ramme 2.B.7 Boligomrdde ved Agerbglparken i Give.
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Ramme 2.B.7 Boligomrade ved Agerbglparken i Give
Bebyggelsesprocent:

30% for dben-lav

40% for teet-lav og offentlige formal
beregnet ud fra den enkelte grund.
Minimums udstykningsstgrrelse i m?:
700 m? for dben-lav

400 m? for teet-lav

Maks. antal etager: 2 etager

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5 meter

Bebyggelsens omfang

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse, samt feellesanlaeg, institutioner
og lignende til deekning af lokale behov.

Opholdsarealer

Minimum feelles friarealer for aben-lav: 5% af grundarealet

Minimum faelles friarealer for teet-lav: 10% af grundarealet

Minimum feelles friarealer for anden anvendelse: 15% af etagearealet

Miljo

| kommuneplanen er omradet udpeget som seerligt drikkevandsinteresseomrade, og lokalplaner for omradet
skal indeholde bestemmelser, der sikrer mod forurening af grundvandsressourcer. | lokalplanen skal der stilles

seerlige krav til fast belaegning pa veje og parkeringspladser og krav til tagbelaegning, sadfremt tagvand skal
nedsives.

Zonestatus

Omradet er i byzone

&ndring af rammer

Ved vedtagelse af tilleeg nr. 26 overfgres planomradet fra ramme 2.B.7 Boligomrade ved Agerbglparken i Give
til ny ramme 2.B.15 Boliger ved Agerbglvej i Give.
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Ny ramme 2.B.15 Boliger ved Agerbglvej i Give
Bebyggelsesprocent:

Bebyggelsesprocent for etageboliger: 60 for etageboligomradet som helhed
Bebyggelsesprocent for teet-lav: 40 beregnet ud fra den enkelte grund

Minimums udstykningssterrelse i m?:

300 m? for teet-lav
Maks. antal etager: 4 etager
Maks. bygningshdjde i meter: 18,5 meter

Bebyggelsens omfang

Udstykning af teet-lav kan ske med grundstgrrelser pd 300 m2. Hvor det ikke er muligt kan taet-lav udstykkes
som sokkelparceller.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal som etageboliger og reekkehuse.

Opholdsarealer

Der udleegges feelles friareal svarende til minimum 50 % af etagearealet inden for omraddet som helhed.

Miljo

| kommuneplanen er omradet udpeget som seerligt drikkevandsinteresseomrade, og lokalplaner for omradet
skal indeholde bestemmelser, der sikrer mod forurening af grundvandsressourcer. | lokalplanen skal der stilles
seerlige krav til fast belaegning pa veje og parkeringspladser og krav til tagbelaegning, sadfremt tagvand skal
nedsives.

Zonestatus

Omradet er i byzone

Seerlige bestemmelser

Der er en parallelbyggelinje pa 17,5 meter omkring Tykhgjetve;.
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EE4 Overferes fra 2.E.11 fil ny ramme 2.R.4

D Hommuneplanrammer 2021-33
] Overferes fra 2.0.4 1 2B.7

Signatur

p |

Signatur
- Overfgres fra 2.B.7 til ny ramme 2.B.15

Owverferes fra 2.0.4 fil ny ramme 2.8.15

Kort der viser planomr8det, der overfores fra ramme 2.B.7 til ramme 2.B.15. ved vedtagelse af tillaeg

Kort der viser nye rammer og overfgrsel af rammer ved vedtagelse af tillaeg nr. 11
nr. 26.
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Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30

L KOMMUNE EPost plan@vejle.dk




KOMMUNE

£y UEJLE
g

Elsebeth Frost-Jensen
Arkitekt Cand arch. og
byplanleegger

Lokal tlf.: 76 8122 54
Mobil tif.: 24 43 58 04
ELSFR@vejle.dk

23. juni 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-28-
22

Endelig vedtagelse af lokalplan nr.
1379 og tillaeg nr. 26 til kommuneplan
2021-33

Lokalplan nr. 1379 Boligomrade ved Agerbglvej og Parkvej, Give og
tillaeg nr. 26 til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 21.06.2023
vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets
behandling af indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeaerkninger til
disse. Er du kommet med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs
bemeerkninger, der er vedtaget af byradet, vedlagt.

Lokalplanen og Kommuneplantilleegget er vedtaget uden andringer.

Lokalplanen og tillaegget kan ses pd kommunens hjemmeside, eller
Lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Teknik & Mil jo

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af Plan & Enerd!

lokalplanen og tillaegget, der offentliggsres den 23.06.2023 pa Kikerorvet 22 00 Velte
kommunens hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde plan@vejle.dk
retsvirkningerne og klagevejledningen for planerne. ébning;(tjider

Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17
Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Venlig hilsen

Elsebeth Frost-Jensen

SIDE 1/1



https://www.vejle.dk/borger/demokrati-og-indflydelse/hoeringer-og-afgoerelser/#?inactive=0

Offentliggorelse pa www.vejle.dk d. 23.06.2023
Lokalplan nr. 1379 og tillaeg nr. 26

Boligomrade ved Agerbglvej og Parkvej, Give

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for ca. 12 etageboliger udfert som to punkthuse i to
etager, med hgj tagrejsning. Lokalplanen skal sikre, at omradet og bebyggelsen udformes efter
nutidige arkitektoniske principper af hgj kvalitet. Bebyggelsen skal indpasses harmonisk i forhold til
den omkringliggende bebyggelse, og udfgres i rad tegl, red/brune materialer og/eller tree.
Vejadgang til boligomradet skal ske fra Parkve;.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillzegget uden aendringer.

Her kan du se planerne
Hent Lokalplanen

Hent tillaegget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Berkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe
den for 100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 21.06.2023 vedtaget lokalplan nr. 1379 for et boligomrade ved Agerbglvej og
Parkvej, og tilleeg nr. 26 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentligggrelsen af lokalplanen den 23.06.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenavnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://www.vejle.dk/borger/demokrati-og-indflydelse/hoeringer-og-afgoerelser/#?inactive=0
https://www.vejle.dk/borger/demokrati-og-indflydelse/hoeringer-og-afgoerelser/#?inactive=0
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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