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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund

Tilleegget er udarbejdet for at give mulighed for udvikling af et nyt boligomrade i Hover, Vejle. Sammenholdt
med andre bydele i Vejle, er der pad nuveerende tidspunkt et vaesentligt mindre udbud af teet-lav boliger i
Uhrhgj/Hover omradet. Formalet med planen er at give mulighed for opfgrelse af taet-lav boligbebyggelse i to
etager med vejadgang fra Hggsholtve;j.

Den sydligste del af planomradet er ikke udlagt i en ramme, da der tidligere har ligget en sikkerhedszone for
en gasledning. Boligramme 1.4.B.20 udvides mod syd, s& den medtager Haggsholtve] for at skabe vejadgang til
planomradet. Langs lokalplanomradets gstlige skel er en gren kile udlagt i en rekreativ ramme 1.4.R.6. Denne
udvides ligeledes. Det drejer sig om et samlet areal p& knap 10.000 m2. Det vil kraeve et kommuneplantilleeg
at udvide begge rammer mod syd ned til og med Hggsholtve;j.

Grgnt Danmarkskort

En mindre del af planomradet er udpeget som potentielle gkologiske forbindelser. Det drejer sig om Hggs-
holtvej og rabatten langs vejen, som er en del af vejudleegget og som derfor ikke ma bebygges. De potentielle
pkologiske forbindelser pavirkes derfor ikke yderligere.

Skovrejsning

En stor del af omradet er udpeget til skovrejsningsomrade. Udpegningen vil blive ophaevet for det pageeldende
sted, da der er udlagt et tilsvarende areal andetsteds i omradet. Samlet set er der blevet udlagt ca. 800 ha
mere areal til skovrejsningsomrader i Kommuneplan 2021-2033 i forhold til tidligere.

Fordebat

Kommuneplantilleegget har veeret i fordebat fra den 28. februar til den 14. marts 2023, da der er tale om nye
udleeg af arealer til boligudvikling. Der indkom ingen bemeaerkninger.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Miljoscreeningsafgerelse af forslag til tilleeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfer lovens bilag
3, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pd miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1,
nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.
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Dette begrundes med, at arealet som rammerne skal udvides med tidligere har vaeret udlagt som sikkerheds-
zone i forbindelse med en gasledning, og at der ikke inddrages landbrugsarealer. En del af planomradet er
udpeget som skovrejsningsomrade. Udpegningen ophaeves for dette omrade, da der er udlagt tilsvarende areal
andetsteds.

Galdende ramme 1.4.B.20 Boligomrade ved Hagsholtvej i Vejle
Bebyggelsesprocent:

30% for aben-lav.

40% for teet-lav og offentlige formal.

beregnet ud fra den enkelte grund.

Minimums udstykningsstgrrelse i m?:

700 m? for &ben-lav.

400 m? for teet-lav.

Maks. antal etager: 2 etager.

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5 meter.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks.
offentlige og private institutioner.

Opholdsarealer

Minimum feelles friareal for dben-lav: 5% af det samlede grundareal.
Minimum feelles friareal for teet-lav: 10% af det samlede grundareal.
Minimum feelles friareal for anden anvendelse: 15% af etagearealet.

Zonestatus

Omradet er i Landzone. Omradet overfgres til byzone ved lokalplanlaegning.

Generelle rammer

Der kan efter en konkret vurdering fastsaettes mindre grundstgrrelser end 400 m? for taet-lav bolighebyggel-
se. Malet er at give mulighed for pa udvalgte steder at skabe en mere taet og beeredygtig type boligomrader,
der understgtter tendenser i samfundet, herunder bosaetningsmenstre og tanker om feellesskaber. Mulighe-
den for at udleegge mindre grundstgrrelser vurderes ud fra en samlet redeggrelse og situationsplan, der viser
indpasningen i omgivelserne.

Andring af ramme

Boligramme 1.4.B.20 udvides med ca. 40 meter mod syd ned til Hagsholtve]. Der udleegges ca. 8.000 m? nyt
areal. Arealet har tidligere veeret udlagt som sikkerhedszone i forbindelse med en gasledning. Der inddrages
ikke landbrugsarealer.
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Galdende ramme 1.4.R.6 Rekreativt omrade ved Hggsholtvej i Vejle

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til rekreative formal, grgnt omrade og stier.

Zonestatus

Omradet er i lLandzone. Omradet skal forblive i landzone.

Generelle rammer

Rekreative omrader skal inspirere og appellere til aktivitet og bevaegelse. Kultur- og fritidsanlaeg skal inde-
holde unikke oplevelser for borgerne og turisterne, ved at de omkringliggende naturomrader keedes sammen,
og at kultur- og fritidsanleeg far en markant synlig fremtreeden i bybilledet. Der kan udarbejdes en samlet plan
for de rekreative omrader, der sikrer naturveerdierne og offentlighedens adgang.

&Andring af ramme

Rekreativ ramme 1.4.R.6 udvides med ca. 40 meter mod syd ned til Hagsholtvej. Der udleegges ca. 2.000 m?
nyt areal. Arealet indeholder et teknisk anleeg og har tidligere veeret udlagt som sikkerhedszone i forbindelse
med en gasledning. Der inddrages ikke landbrugsarealer.
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Signatur

ﬂ]I[lAreal som ramme 1.4.B.20 udvides med

I;:I e%'?l()ltlld'.lgel forhold EAreal som ramme 1.4.R.6 udvides med

Kort der viser planomrddet som boligrammen og den rekreative ramme udvides med.
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1392 og

tillaeg nr. 27

Lokalplan nr. 1392 Boligomrade ved Haggsholtve], Vejle og tilleeg nr. 27 til Vejle
Kommuneplan 2021-2033 er den 8.11.2023 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af

byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende sendringer:
Det tilfgjes, at tagbekleedningen ogsa kan veere skifer, teglskaller og traespan

udover tagpap.

Det tilfgjes, at evt. trddhegn skal opseettes pa indersiden af haekken.
Lokalplanen opdeles i to delomrader med hver sin zone, for at planen kan
handteres i det statslige indberetningssystem Plandata.dk

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 13.1.2023 pd kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen
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Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanleegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

10. november 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-33-
22

Teknik & Miljo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr.2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/
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Offentliggorelse pa www.vejle.dk d. 13. november 2023
Lokalplan nr. 1392 og till2g nr. 27
Baligomrade ved Hegsholtvej, Vejle

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for, at opfare ca. 36 raskkehuse med sydvendte
tagterrasser og vejadgang fra Hegsholtve]. Pa grund af det stejle terrsen skal boligemne opferes i to
forskudte plan i et terrasseret landskab, hvor der vil blive behov for en haj grad af
terraenregulering.

Formalet med tillzzgget er, at boligramme 1.4.B.20 udvides mod syd, hvor der ikke er en ramme i
dag, sa den medtager Hegsholtvej for at skabe vejadgang til planomradet. Langs
lokalplanomradets astlige skel er en gren kile udlagt i en rekreativ ramme 1.4.R.6. Denne udvides
ligeledes.

Byradet har vedtaget lokalplanen med falgende sndringer i forhold til forslaget:
Det tilfajes, at tagbeklzedningen ogsa kan vasre skifer, teglskaller og traespan udover tagpap.
Det tilfajes, at evt. tradhegn skal opsasttes pa indersiden af haskken.

Lokalplanen opdeles i to delomrader med hver sin zone, for at planen kan handteres i det statslige
indberetningssystem Plandata.dk

Her kan du se planerme

Hent lokalplanen

Hent tillasgget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Berkop og Jelling. Hvis du ensker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe
den for 100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 08.11.2023 vedtaget lokalplan nr. 1392 Boligomrade ved Hegsholtvej, Vejle og
fillzzg nr. 27 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 13.11.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgerelsen til Planklagenssvnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenasvnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan s@ge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmaodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljs, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjiemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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