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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund
Der er fra en dagligvarekesede snske om at placere sig i Grejs. | samarbejde med kommunen og lokale kraefter
peges der pé et ca. 6.000 m? stort areal i den gstlige del af Grejs, der i dag dyrkes som landbrugsjord.

Omradet er ikke en del af kommuneplanen.

Erhvervsramme 13.E.], der geelder for naboomradet mod @st, udvides, og det tilfgjes i rammen, at der gives mu-
lighed for en dagligvarebutik p& op til 1.200 m2.

Grgnt Danmarkskort

Den ramme, der andres med tilleegget, har ikke udpegninger under Grgnt Danmarkskort.

Detailhandel

Da tillaegget vedrgrer butikker skal kommuneplanen jeevnfagr planloven ledsages af en redeggrelse for planens
forudseetninger. | planloven star:

§ Tle, Stk. 4. Redegerelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med butikker,
jf. 8 1b, stk. 1, nr. 7, skal indeholde

1) en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i bymidten, bydelscentre,
Lokalcentre, omrader til seerlig pladskraevende varer og aflastningsomrader fordelt pd hovedbutikstyper og
disses omseetning,

2) en vurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal,

3) en vurdering af nr. 1 0g 2 i relation til malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudseettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte arealer,

4) oplysning om, hvordan planleegningen tilgodeser malene for den kommunale hovedstruktur, herunder hvor-
dan forslaget fremmer konkurrence og et varieret butiksudbud i de mindre og mellemstore byer samt bymiljget
i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

5) en angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til butiksformal.
Placering

Den eksisterende planlaegning, rammer og lokalplaner, holdt op i mod ledige arealer og arealforbruget til en
tidssvarende butik, giver ikke mulighed for at placere en dagligvarebutik i Grejs. Der er derfor peget p3a et
areal i forleengelse af Grejs by, hvor der er god trafikal tilgeengelighed.

Der er ikke udlagt en centerrammer i Grejs by, men tre ud af fem boligrammer, 13.B.1, 13.B.2 og 13.B.7, giver
mulighed for dagligvarebutikker pa op til 1.200 m2. Der er ingen ubebyggede arealer tilbage i ramme 13.B.. |
ramme 13.B.2 er der et arealer uden bebyggelse der anvendes som feelles friareal bl.a. af neertliggende bolig-
omrader og spejder.

Ramme 13.B.7, der ikke er fuldt udbygget endnu mod vest, er omfattet af nyere lokalplaner, der kun giver mu-
Lighed for boliger. | forhold til placering af en butik her vurderes det, at det ikke er muligt i forhold til trafikbe-
tjeningen, da ingen af byens adgangsveje gar gennem omradet.
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Behovet for en dagligvarebutik

Grejs er en af de byer i Vejles naermeste opland, der er vokset kraftigt de senere ar pa baggrund af en hel-
hedsplan. Med neerheden til Vejle og til store landskabelige og rekreative kvaliteter og god adgang til Vej-
le-Herning motorvejen er byen en meget attraktiv boligby.

Indbyggertallet var i 20211.250 og forventes at stige til neesten 1.700 i 2032.

I kommunes detailhandelsanalyse fra 2018, forventes det ggede indbyggertal at gge dagligvareforbruget.
En discountbutikskaede gnsker at etablere sig i Grejs, hvilket bekreefter, at der er et marked for en sadan.
Opland

Butikken vurderes hovedsagligt at skulle betjene Grejs by samt raekke naertvedliggende landsbyer, herunder
Hornstrup, Hornstrup Mglleby og Holtum. Derudover vil den betjene de boliger der er spredt i landomradet
omkring Grejs.

I Lindved er der en dagligvarebutik, der Ligger 4,6 km fra lokalplanomradet. Det vurderes, at indbyggerne her
ikke vil kgre til Grejs, da der er et stdrre butiksudbud i Hedensted by.

Planlaegning og butiksudbud

| 2013 lukkede Dagli'Brugsen i Grejs. | april 2023 dbnede en 130 m? stor ubemandet dggnabent butik pd Nerre
Bygade 18.

De neermeste stgrre dagligvarebutikker er i Vejle i Nerremarkscenteret, hvor den hurtigste vej med bil er 6,6
km og en discountbutik pa Jellingvej, 6,5 km i bil fra Grejs.

Borgerne har de sidste par ar forsggt at fa en dagligvarebutik til byen. Et areal midt i byen der var udlagt til
butik og boliger i en lokalplan, er der bygget boliger pa. Grunden var ikke stor nok til en tidssvarende butik og
trafikadgangen ikke optimal.

Placering af en dagligvarebutik i Grejs er i overensstemmelse med Vejle Kommuneplan 2021-2033, da der kan
placeres dagligvarebutikker i lokalbyer, hvilket Grejs er udpeget som.

Butikken vil veere den eneste starre dagligvarebutik i byen, og med langt til andre store butikker, vurderes det,
at det ikke vil fa betydning for konkurrencen mellem butikker.

Trafik

Placeringen af butikken i den gstlige del af Grejs er let tilgeengelig for alle trafikanter. Grejsvej er den primae-
re vej til Grejs, sd placering af en butik her, vurderes at vaere fornuftig i forhold til fremkommelighed, da det
ikke skaber omvejskgrsel gennem boligomrader.

Grejsvej har fra motorvejen til arealet cykelsti, og der er fortov fra byen til arealet.
Der er under 300 meter til naermeste busstoppested.

Seerlige drikkevandsinteresser

Omradet er beliggende pa seerlige drikkevandsinteresser og vandvaerksopland for Grejs Vandvaerk, der ligger
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umiddelbart nord for omradet.
Der ma derfor ikke ske nedsivning af overfladevand fra omradet, hvilket sikres i lokalplanlaegningen.

Fordebat

Forslaget til udvidelsen af rammen har vaeret i fordebat fra den 11. april 2023 til den 25. april 2023. Der ind-
kom én bemaerkning.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt i forbindelse med vedtagelsen
af lokalplanen.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Miljoscreeningsafggrelse af forslag til tilleeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag
3, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkeeologisk arv, stégrre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning p& miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1,
nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Der inddrages ca. 6.000 m? nyt areal til byform&L. Da der er tale om et meget Lille areal, vurderes det ikke
at pavirke bymegnsteret. Afgreensningen mellem byen og det 8bne Lland flytter, men et teet beplantningsbeelte
blgder overgange op, s der landskabet ikke pavirkes.

Omradet er beliggende pa seerlige drikkevandsinteresser. Der ma derfor ikke ske nedsivning af overfladevand
fra planomradet. Omradet er beliggende pa vandvaerksopland for Grejs Vandveerk, der ligger umiddelbart nord
for planomradet. Der ma derfor ikke ske nedsivning af overfladevand fra planomradet, og der skal etableres
teet beleegning.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.
Galdende ramme 13.E.1 Erhvervsomrade ved Grejsvej i Grejs

Bebyggelsesprocent: 50

beregnet udfra den enkelte grund.

Maks. antal etager: 2
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Maks. bygningshgjde i meter: 8,5
Min. miljgklasse: 1
Max. miljgklasse: 3

Bebyggelsens omfang

| seerlige tilfeelde kan der gives dispensation for bygningshgjden.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal sdsom lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed,
herunder service og forretningsvirksomhed. Der ma opfgres én bolig i tilknytning til en erhvervsvirksomhed for
ejer, bestyrer eller lignende.

Miljo
Der ma ikke placeres virksomheder i omraderne, der kan virke generende i forhold til omgivelserne.

Zonestatus

Omradet er i byzone og landzone

Generelle rammer for erhverv

Mindste grundstgrrelse er 1.200 m2. Feelles opholdsareal er 10% af etagearealet.
Maks. antal etager: 2
Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

&Andring af ramme

Ramme 13.E.1 udvides til ogsa at omfattet planomradet. | rammeteksten tilfgjes under anvendelse: Dagligvare-
butikker til lokalforsyning ma maksimalt have et bruttoetageareal pa 1.200 mZ.

| anvendelsen tilfgjes ogsa: Der ma ikke etableres virksomheder, anleeg og aktiviteter, som kan medfgre en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

TILLAG NR. 29 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2021-2033



8 TILLAGNR. 29 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2021-2033



13.B.6

(
1:3:000

Gr e"s\l e}

< "’v’"’i
ATTRRERES
SRRRIRLEY
oleselet0%e %%
odeseled0te%e 0%
SRR

Pe%e%0%0%0 %%
SELABRA K]
RSSREREE OIS

SRS

KKK <)

’ q
’0‘:‘0’.‘:‘202@0?.’:

Signatur

E Kommuneplanrammer
m Udvidelse af ramme 13.E.1

kY

-

A

Erhvervsramme 13.E.1 der udvides

TILLAG NR. 29 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2021-2033




Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30

KOMMUNE  EPost plan@vejle.dk



Endelige vedtagelse af
lokalplan nr. 1399 og tilleeg nr. 29

Lokalplan nr. 1399 Dagligvarebutik ved Keglekaervej, Grejs og tillaeg nr. 29 til
Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 8.11.2023 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Planerne er vedtaget med fglgende aendringer:

| erhvervsramme 13.E.1 er tilfgjet: Der ma ikke etableres virksomheder, anleeg og
aktiviteter, som kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Der er tilfgjet et afsnit i planerne om, at der allerede findes en dagligvarebutik i
Grejs.

| kommuneplantilleegget er detailhandelsredeggrelsen rettet s det fremgar, at
butikken ogsa vil betjene neertliggende Landsbyer.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 13.1.2023 pd kommunens

hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen

RHEVIINL

WY KOMMUNE

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlaegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

10. november 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-1-23

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr. 2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

Em. UBJE

WY KOMMUNE

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 13. november 2023
Lokalplan nr. 1398 og tillaag nr. 29
Dagligvarebutik ved Keglekaervej, Grejs

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for en dagligvarebutik pa maksimum 1.200 m? med
tilherende p-pladser.

Formalet med tillazgget er| at udlazgge en kommuneplanramme med mulighed for en
dagligvarebutik.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillzegget med falgende zndringer i forhold til forslaget:

| erhvervsramme 13.E.1 tilfejes: Der ma ikke etableres virksomheder, anlasg og aktiviteter, som
kan medfere en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

At der tilfajes et afsnit | planerne om, at der allerede findes en dagligvarebutik 1 Grejs.

| kommuneplantillazgget rettes detailhandelsredegerelsen sa det fremgar, at butikken ogsa vil
betjene nasriliggende landsbyer.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillaegget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
WVejle, Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du ensker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe
den for 100 kr. hos Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 08.11.2023 vedtaget lokalplan nr. 1399 Dagligvarebutik ved Keglekasrvej, Grejs og
fillzzg nr. 29 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 13.11.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenzevnet over retlige spergsmal. Klagen skal du sende fil
Planklagenazvnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
800 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sege om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
fil plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

SIDE2/ 2



	FORSLAG TIL TILLÆG NR. XX
	Indholdsfortegnelse
	Forord
	Indledning
	Baggrund
	Natura 2000-område og bilag IV-arter
	Gældende ramme(r) XX [navn]
	Ændring af rammer
	Orientering om endelig vedtagelse lokalplan nr. 1399 og tillæg nr. 29.pdf
	Endelige vedtagelse af               lokalplan nr. 1399 og tillæg nr. 29


