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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestar af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastleegger indholdet af
lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund

Der er et gnske og et behov for et nyt erhvervsomrade i @dsted. Den eksisterende erhvervsramme pa ca. 2 ha

i den gstlige del af @dsted gnskes udvidet med ca. 1,5 ha, s der kan skabes attraktive erhvervsmuligheder og
effektiv udnyttelse af investeringer. Dette er vanskeligt i det eksisterende rammeomrade pa grund af en kryd-
sende gasfordelingsledning m.m.

Kommuneplantillaeg nr. 33 til Vejle Kommuneplan 2021-2033 udleegger et areal pa ca. 1,5 ha til erhverv i den
pstlige del af @dsted, mellem Dyrleege Ravns Vej og ELmegardsve;.

Det eksisterende rammeomrade 24.E.5 udvides til ogsa at omfatte det nye udleeg, og i kommuneplantillaegget
angives miljoklassen til 1-4, dog kun miljgklasse 4, hvis de ikke udger en trussel for grundvandet. | den nuvee-
rende ramme er miljgklassen 1-3 og miljgklasse 4, sdfremt virksomhederne ikke udggr en trussel for grund-
vandet. | tilleegget er der alene tale om en teknisk aendring, der i praksis ikke betyder sendringer.

Redeggrelse for nyudlseg af erhvervsramme i kommuneplan

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for udlaeg af arealer til byzone jf. planlovens §11a stk. 1. nr.
1. Kommunen kan i den forbindelse udleegge nye arealer til byzone, som daekker det forventede behov for
byveekst i en periode pa 12 ar.

Der er et behov for et nyt erhvervsomrade i @dsted, hvorfor den eksisterende erhvervsramme 24.E.5 i den
gstlige del af @dsted gnskes udnyttet. Rammeomradet, som er pa 2 ha krydses imidlertid af en gasfordelings-
ledning med tilhgrende servitutareal og opmaerksomhedszone, hvilket betyder en betydelig begraensning i ud-
nyttelsen af arealet. Endvidere skal der anlaegges regnvandsbassin samt beplantningsbaelter, der omkranser
planomradet i forhold til overgang til det dbne land, og der er et beskyttet dige med beskyttelseszone. For at
sikre at der skabes fornuftige erhvervsmuligheder, og effektiv udnyttelse af investeringer i forhold til investe-
ringer til infrastruktur, kloakering mv @gnskes rammeomradet udvidet med 1,5 ha. De 1,5 ha ligger umiddelbart
nord for rammeomrade 24.E.5 i naturlig tilknytning. Der er ikke husdyrbrug, der bliver reduceret i sine udvi-
delsesmuligheder, og det sikres, at der etableres taet belaegning og regnvandsbassin med membran, sd grund-
vandsinteresserne i omradet sikres, Det udvidede rammeomrade vil veere omkranset af veje pa 3 sider.

| @dsted findes fire gvrige erhvervsrammer. Tre af disse er fuldt udnyttet, mens den sidste er halvt udnyttet.
Sidstnaevnte er imidlertid sveer at udnytte i stgrre grad, grundet dens neaerhed til eksisterende boliger.

Det vurderes ikke, at forggelsen af erhvervsomradet er en veesentlig forggelse. Set i forhold til kommunens
stgrrelse ma forggelsen ses som vaerende underordnet, ud fra den samlede erhvervsrummelighed i kommunen.
Der foretages pa denne baggrund ikke en omfordeling af de 1,5 ha.

Retningslinje for arealer til byudvikling

Der skal skabes sammenhangende byomrader med klare greenser mellem by og land. Nye arealudlaeg skal
udleegges i umiddelbar tilknytning til eksisterende byer og tages i brug indefra og udefter. Der skal ved valg
af konkrete byveekstomrader tages hensyn til landbrugsejendommenes arronderingsforhold, sdledes at der i
videst mulige omfang undgas indgreb i en i forvejen hensigtsmaessig arrondering af landbrugsejendomme.

Afgreensning af landsbyer skal finde sted pa baggrund af samlede overvejelser om landshyens karakter, lands-
byens struktur, plan og mulige udvikling.
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Gront Danmarkskort

Den ramme, der aendres med tilleegget, har ikke udpegninger under Grgnt Danmarkskort.

Fordebat

Forslag til udvidelsen af rammen har veeret i fordebat fra 12. juni til 26. juni 2023. Der indkom ingen bemeerk-
ninger i hgringsperioden.

Seerlige drikkevandsinteresser/nitratfglsomme indvindingsoplande

| redeggrelsen fra 2015 "Byvaekst og grundvand, er det beskrevet, at @dsted Vandvaerk (som nu har skiftet
navn til Adalens Vandforsyning) har tilladelse til at indvinde 100.000 m3grundvand pr. &r. Der indvindes fra
det gvre primaere grundvandsmagasin i 38-48 meters dybde fra tre boringer. Grundvandets strgmningsretning
er primeert nordlig. Indvindingsoplandet er godt beskyttet overfor nitrat (Lille sdrbarhed).

Omradet er beliggende indenfor vandveerksopland for Adalens Vandforsyning, hvis boringer ligger ca. 850 m
nord for planomradet. Planomradet er ikke sarbart over for nitrat. P4 baggrund af afstanden til kildepladsen og
den lille sarbarhed vurderes det, at omradet kan udlaegges til erhverv i miljgklasse 1-4, dog kun miljgklasse 4
for virksomheder, der ikke er en trussel mod grundvandet. Byudviklingen skal ske pa seerlige grundvandsbe-
tingelser. | lokalplan nr. 1366 er det derfor sikret, at grundvandet beskyttes, idet der i lokalplanen stilles krav
om at kgrearealer, parkeringsarealer, vendepladser og arealer til oplag, herunder oplag eller handtering af olie
og kemikalier, skal etableres med teet beleegning, s der ikke sker nedsivning. Af samme grund stilles ogsa
krav om at regnvandsbassinet skal etableres med taet membran op til det maksimale vandspejl. Rent tagvand
kan nedsives, hvis muligt, dog ikke tagvand fra metaltage, herunder zink og kobber. Regnvand fra staltage og
tage med tagpap kan nedsives, hvis muligt.

Med disse seerlige betingelser for planomradet, og med den anfgrte anvendelse vurderes det, at de tekniske
tiltag kan sikre grundvandet i omradet.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomrddet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Miljescreeningsafgerelse af forslag til tillaeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfeér lovens bilag
3, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stégrre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Lokalplanen deekker ca. 3,5 ha, hvoraf 2 ha ligger i en eksisterende erhvervsramme. Den eksisterende er-
hvervsramme giver mulighed for miljgklasse 1-3, samt miljgklasse 4 hvis virksomheden ikke udger en trussel
mod grundvandet. Med kommuneplantillaeg nr. 33 udvides rammeomradet. Miljgklassen angives til 1-4, dog
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kun miljoklasse 4, hvis virksomheden ikke udger en trussel for grundvandet. Dette er alene en teknisk an-
dring, der ikke far betydning i praksis.

Med kommuneplantillaegget udvides rammeomradet med ca. 1,5 ha. Det vurderes at vaere en mindre udvidelse,
og at omradet i gvrigt ligger i naturlig tilknytning til den eksisterende erhvervsramme, hvorved der vil ske
byudvikling indefra og ud. Lokalplanomradet zoneres i forhold til miljgklasser og fastleegger, at miljgstyrel-
sens greensevaerdier for stgj mv skal overholdes. Der gives mulighed for miljgklasse 1-3 i den sydvestlige del
af lokalplanomradet, og miljgklasse 1-4 i den resterende del. Dog kun miljgklasse 4, hvis grundvandshensyn
kan opfyldes. | lokalplanen stilles en reekke krav om teet belaegning og om taet membran i regnvandsbassinet,
hvorved grundvandet beskyttes, og ikke pavirkes.

Lokalplanen indeholder ogsa krav om afskaermende beplantning ud mod det dbne land. Det vurderes derfor, at
afgreensningen mellem by og det dbne land ikke pavirkes veesentligt.

Lokalplanen respekterer ydermere gasfordelingsledningen og diget, der lgber gennem lokalplanomradet. Der
fastleegges begraensninger i forhold til ledningen og en afstandszone til diget. Vejle Kommune er indstillet pa
at tillade ét digegennembrud til vej.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning p& miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1,
nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.
Galdende ramme 24.E.5 Erhvervsomrade ved Ammitsbglvej i @dsted
Bebyggelsesprocent: 40% beregnet udfra den enkelte ejendom

Max. rumfang m® pr. m% -

Minimums udstykningsstgrrelse i m?: -

Maks. bygningshgjde i meter: 10

Min. miljgklasse: 1

Max. miljgklasse: 3

Bebyggelsens omfang

Byradet kan tillade, at en bygning eller dele heraf opfagres i en starre hgjde, hvis saerlige arkitektoniske
begrundelser taler herfor, eller seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift nedvendiggar det.
Der kan placeres én butik til seerligt pladskreevende varegrupper. Se skema for samlet ramme over arealer til
butiksformal. Der ma ikke placeres dagligvarebutikker i omradet.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal som f.eks. kontorerhverv, liberale erhverv, engroshandel,
handveerksvirksomheder eller lettere fremstillingserhverv, samt én butik til seerligt pladskraevende varegrup-
per. Der kan placeres virksomheder i miljgklasse 4, safremt de ikke udger en trussel imod grundvandet.

Miljo

Rammeomradet ligger i et indvindingsopland. Det skal sikres, at der ikke kan ske nedsivning fra arealer, hvor
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der handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet. Der skal veere mulighed for opsamling.
Forurenet regnvand fra veje og parkeringspladser skal afledes til kloak eller til regnvandsbassin (og lignende)
med teet membran. Rent tagvand kan nedsives.

Zonestatus

Omradet er i landzone. Fremtidig zonestatus er byzone.

Specifik anvendelse

Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv, Let industri og handvaerk

Generelle rammer

Mindstegrundstgrrelse: 1200 m?

Feelles opholdsareal: 10 % af etagearealet.

&Andring af rammer

Rammeomradet 24.E.5 udvides til ogsa at omfatte det nye udlaeg. Se &endringen pa kortet herunder.

Miljoklassen angives til 1-4, dog kun miljgklasse 4, sarfremt virksomheder ikke udger en trussel imod grund-
vandet. Tilretning af miljoklassen er alene en teknisk andring, som i praksis ikke betyder sendringer i forhold
til geeldende ramme.

Det gvrige indhold af rammeteksten fastholdes.

- Boligomrade

3 s D Erhvervsomrade
W " Tdigejorhold o ED fewe 4 [ ] omrade til offentlige formal
> tldlgrhOId I = |/ Udvidelse af ramme 24.E.5
- -~ \.'"t.“‘_ % i o

Kortet viser udvidelsen af ramme 24.E.5
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Teknik & Miljg « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle « Tlf.: 76 8122 30
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Endelig vedtagelse af
Llokalplan nr. 1366 og tilleeg nr. 33

Lokalplan nr.1366 Erhvervsomrade ved ELmegardsve], @dsted og tilleeg nr. 33
til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 07.02.2024 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemeerkninger, der er vedtaget af

byradet, vedlagt.

Planerne er vedtaget uden andringer.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller Lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 21.02.2024 pa kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Helle Thorhauge

5355 UBJK

’/J KOMMUNE

Helle Thorhauge
Landinspekter,
Byplanlaegger

Lokal tLf.: 76 8122 63
Mobil tLf.: 24 43 26 69
hellt@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

20. februar 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-8-22

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
Tlf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVRNr. 2918 99 00

»&bningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

SIDE1/2



UEJE

KOMMUNE

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 21.02.2024
Lokalplan nr. 1366 og tillaag nr. 33
Erhvervsomrade ved Elmegardsvej, @dsted

Formalet med lokalplanen er at udlazgge planomradet til erhverv, og overfare planomradet fra
landzone til byzone. Derudover er det lokalplanens formal at sikre beplantningshaelter, sikre det
beskyttede dige, samt tage hejde for gasfordelingsledningen, der krydser lokalplanomradet.

Formalet med tillaegget er at udvide den eksisterende erhvervsramme pa ca. 2 ha med ca. 1,5 ha,
og give mulighed for erhverv.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillzegget uden zendringer i forhold til forslaget.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillzzgget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du @nsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kabe
den for 100 kr. hos Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 07.02.2024 vedtaget lokalplan nr. 1366 Erhvervsomrade ved Elmegardsvej, @dsted
og tilleeg nr. 33 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 21.02.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenzevnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan s@ge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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