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Hvorfor denne
vejledning?

Der bygges i @jeblikket meget taet-lavt byggeri i
Danmark, og efterspgrgslen er stor. Boligerne
tiltaler bade familier, enlige og aeldre. Samtidig er
teet-lav byggeri en mere beeredygtig l@sning
socialt, skonomisk og miljgmeessigt. Det udnytter
arealer effektivt, reducerer materiale- og
energiforbrug, understatter flyttekaeder og
styrker feellesskabet gennem teettere naboskaber.

Vejle Kommune arbejder kontinuerligt med at
lafte kvaliteten af teet-lav projekterne. Formalet
med denne vejledning er at belyse forskellige
greb, som kan styrke bebyggelsens arkitekto-
niske kvalitet og oplevelsen for beboerne. Med
sm3, velovervejede tilpasninger kan reekkehusbe-
byggelser blive langt mere levende, varierede og
indbydende, til gleede for bade beboere og naboer.



Indhold

Kvalitet i teet-lav bebyggelse 4

Eksempler pa vurdering af kvalitet 6

Kommuneplanrammer fgr 2025 10
Kommuneplanrammer efter 2025 12
Beregningsgrundlag 13
Variationer af taet-lav bebyggelse 14
Eksempler pa kvalitet i taet-lav bebyggelser 15
Andre gode eksempler 25



.

Malholm Skovhusene, Ulvehavevej i Vejle: Kombination af teglsten og trae ps facaden. Forskydninger i bebyggelsen bry-
der tagfladen, og gar at bebyggelsen laegger sig pa det naturlige terraen.

Kvalitet i teet-lav bebyggelse

Helhedsvurdering

For at fa godkendt et projekt indenfor rammerne af

en geeldende lokalplan, eller som grundlag for en ny
lokalplan, skal projektet helhedsvurderes. Her laegges
der veegt pad indpasningen i landskabet og de neerme-
ste omgivelser samt projektets samlede kvalitet.

Arkitekturens kvalitet

Nar ensartede boliger gentages uden variation, kan det
skabe et udtryk, som maske ikke afspejler omradets
potentiale for liv og forskellighed. Ved at introducere
variationer i facader, materialer eller farver tilfgres
karakter og personlighed til bebyggelsen.

Haj kvalitet handler bl.a. om gode proportioner og
brug af velovervejede, gedigne materialer, der sikrer
en lang levetid. Kvaliteten styrkes gennem bebyggel-
sens tilpasning til stedet og nar skalaen og detaljerne
tilpasses menneskers stgrrelse, sanser og mader at
beveege og opholde sig pa. Fx kan kortere boligraekker
og gennemtaenkte detaljer, variation i bebyggelsen,
spaendende kantzoner samt placering af vinduer og
dgre mod gaderummet bidrager til et levende, invite-
rende, behageligt og interessant udtryk.

Placeringen af skure og carporte foran boligerne kan
skjule boligens facader og arkitektur og danne et uin-
teressant og afvisende gadeforlgb. Ved at indarbejde
smabygninger som carporte i boligens arkitektur eller
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Frydenlund, Tirsbaek Bakker: Boligvej med gr@nnne forarealer

placere parkering under eller mellem boligerne eller i
feellesarealerne, kan man i stedet dbne op for facaden
og fremheeve boligens arkitektoniske detaljer.

Et velkomponeret forareal foran boligen og velover-
vejede kantzoner kan ggre en stor forskel for, hvordan
man oplever sit hjem. Desuden kan udformning af
kgrebaner, rabatter og boliggrunde samt beplantning
bidrage til at skabe en levende og attraktiv helhed der
styrker omradets arkitektoniske kvalitet.

Faelles opholdsarealer

Med hyggelige, granne og funktionelle udearealer der
inviterer til ophold og feellesskab, kan man styrke bade
det visuelle udtryk og trivslen for beboerne. Attraktive
feelles opholdsarealer giver mulighed for ophold, for
at mgde sine naboer og for faelles aktiviteter som leg,
lgb, gdture mm.

Faelles opholdsarealer der er forbundet med omkring-
liggende omrader visuelt og fysisk via stier styrker
kvaliteten af omradet. At der er beplanting og treeer at
kigge pa fra boligerne bidrager desuden til omradets
identitet og beboernes livskvalitet.

Miljo & klima
Kvalitet i teet-lav bebyggelse sker ogsa ved at omra-
det ikke er stgjbelastet og at veje og stier forbindes til
de omkringliggende omrader. Der skal arbejdes med
vandhandtering, saledes at regnvand kan handteres,
og der ikke sker en gget belastning af omrader, der
Lligger nedstrems det nye boligomrader - f.eks. ved
skybrud og ekstrem regn.



Eksempler pa vurdering af kvalitet

1. Er der arbejdet med variationer i bebyg-
gelsen, som nedbryder skalaen og gor ople-

velsen interessant? Fx ved:

- At der er forskydninger langs bebyggelsens
facade, fx via nicher, sidebygninger eller
forskydninger mellem boligerne.

- At der anvendes forskellige materialer eller
farver.

- At boligerne er orienteret forskelligt, fx med

hhv. gavle eller facader mod vejen. Varieret bebyggelse i maks. tre etager med et smalt gade-
forlgb skaber en teet og menneskelig skala.

3. Er der benyttet materialer med stoflighed
og detaljer, der giver bebyggelsen en hg j

kvalitet og en Lang levetid? Fx ved:

= ‘ « At der er anvendt materialer og farvevari-
ationer, linjer eller andet der skaber ’spil’ i
facaden.

- At det samme materiale er anvendt pa en
made, hvor det formmaessige udtryk varieres.

- At der anvendes en sammensaetning af for-
skellige materialer.

i = « At farverne er velvalgte og bidrager aktivt

Forskellige hgjder, sidebygninger og nicher skaber varia- til at skabe sammenhaeng, kontrast, variation
tion i bebyggelsen. eller identitet i omrédet.

2. Fremstar bebyggelsens skala og
proportioner harmoniske? Fx ved:

« At der er taget hensyn til den omkringlig-
gende kontekst i forhold til bebyggelsens
skala og placering.

- At bebyggelsen er udformet harmonisk i
forhold til bredde, dybde, hajde og tagud-
formning.

» At der er en passende afstand mellem de en-
kelte bebyggelser og indbliksgener undgaes.

o

‘ "‘. 3

. ] . Forskellige farver, materialer og detaljer giver stoflighed
virker til en harmonisk og afbalanceret helhed. og liv til facaden.

6

» At skure og carporte er placeret og udfor-
met, sd de ikke dominerer bebyggelsen, men med-



4. Er bebyggelsen placeret og tilpasset
landskabet og terraenet pa en made, der un-

derstreger de oprindelige kvaliteter? Fx ved:

« At bebyggelsen trapper op/ned eller der
arbejdes med forskudte plan.

» At terreenregulering begraenses og ngdven-
dig bearbejdning af terreenet tilpasses de
omkringliggende omréder.

- At bebyggelsen udformes s3 eksisterende
karaktergivende elementer som udsigt, be- :

plantning, naturlige lavninger osv. bevares Befeestet stiforbindelse, hvor taethed og beplantning
og identiteten styrkes. bidrager til at skabe hygge og oplevelser.

6. Er vejforlgb hierakiske, overskuelige og
sikre? Fx ved:

» At boligveje er korte og udfert med sving,
indsnaevninger eller beplantning, der virker
fartdeempende og bidrager til en venligt
miljg.

» At der er tydelige og sikre overgange og
krydsninger for gdende og cyklister.

« At boligvejene har en genkendelig identitet
fx via udformning og beplantning af trecer og

Bebyggelse der trapper ned i takt med terreenet, hvilket
understreger landskabet og begraenser terreenregulering. buske.

» At der er fortov langs vejen eller der er ar-

5. Er stiforbindelser prioriteret hgjt, er sti- bejdet aktivt med 'shared spaces’.

erne oplevelsesrige og giver stierne lyst til
bevaegelse? Fx ved:

« At der er velvalgt og tryg belysning og befee-
stelse langs veje og stier.

» At stierne sammenbinder veesentlige punk-
ter i omradet.

- At stierne gar igennem bade boligomrader
og gregnne omréder.

- At stierne er direkte og den korteste mulige
rute og der er mulighed for hvil langs stifor-
labet.

« At der er spaendende kig, beplantning eller
andre oplvelser langs ruten.

- At stierne er trygge og tilgaengelige hele e

dagen og hele éret. Et organisk vejforlgb med brede fortove bidrager til na-
turlig fartdeempning, tryghed og en interresant oplevelse.

7



7. Er parkering indtaenk fra start og en del af
den samlede ide for omradet? Fx ved:

» At der er feellesparkering, som giver mulig-
hed for dobbeltudnyttelse af parkerings-
pladser og skaber bilfrie omrader.

» At der etableres parkering imellem eller un-
der boligerne, sé bilerne kommer veek fra
vejen.

At carporte/garager er indteenkt fra starten,
som en del af den samlede arkitektoniske =

ide. Sidebygninger skaber nicher og zoner til ophold mens
beplantning bidrager til at afskaerme og skabe afstand.

« At der er tilstraekkelig cykelparkering og at
det er under tag. Q. Er der attraktive og brugbare udearealer

med plads til rekreative aktiviteter for men-
nesker? Fx ved:

» At der minimum er ét sammenhengende
feelles opholdsareal, hvor der er mulighed for
ophold, leg og for at samles.

» At det primeere feelles opholdsareal er pla-
ceret centralt, hvor flest mulige har gleede
af det og naturligt passerer og magdes.

Fesllesparkering placeret foran boligerne gar afsanden - At der er forskellige typer og arter af be-
kort men giver mulighed for dobbeltudnyttelse. platning, der skaber spaendende oplevelser

og zoneopdeler opholdsarealerne.

8. Er der arbejdet aktivt med kantzonerne . At der er indtaenkt elementer som under-

mellem bebyggelsens facade og det offentli- statter rekreative aktiviteter som b&nke,

ge areal? Fx ved: legeredskaber m.m.

- At vandhdndtering og naturetablering er

* At der er velvalgt og identitetsskabende be- indtaenkt fra starten, som en attraktiv og
plantning tilpasset formalet og med varia- rekreativ del af opholdsarealerne.
tion af bade treeer, buske, grees, haekke og

stauder.

« At der er plads til ophold, som skaber mulig-
hed for at tilfeeldige mader og feellesskaber
kan opsta.

- At eventuelle smdbygninger/nicher/
sidebygninger placeres, sd de medvirker til
et attraktivt gaderum.

» At der er 8benhed i facaden med synlige
dagre og vinduer, der er inviterende ved an-
komsten og giver ‘@jne pa gaden’.

Et centralt grgnt feelles opholdsareal med plads til op-
hold og rekreativ vandhandtering giver noget at kigge pa.



10. Er der noget et mgdes om, som kan under-
stotte feellesskabet? Fx ved:

- At feellesfaciliteterne er synlig, inviterende,
trygge og placeret steder man naturligt mg-
des.

- At der er plads til fysisk beveegelse som ga-
ture, leg eller treening.

» At planlaegningen giver mulighed for at L A " ORI L PAANE SR B
mades tilfeeldigt - pa vejen, i forhaven, pa en Granne arealer mellem bebyggelser med vild bevoksning,
beenk, pd parkeringspladsen eller over tracer og buske giver noget skant at kigge pa, skaber Luft
tojvasken m.m. og plads til leg og rekreation og gavner biodiversiteten.

« At planleegningen giver mulighed for at mg- N. Er der i kommuneplanrammer efter 2025

des organiseret - til vejfest, grillaften, Sankt . . . .
Hans, leg eller Lgbeklub m.m. arbejdet aktivt med naturetablering af drift-
bar, rekreativ og biodivers kvalitet? Fx ved:

o At der er fysiske rammer til faellesaktivite-

ter og delefeellesskaber - som feellesmiddag, . At eksisterende naturkvaliteter i omrédet
kaffeklub, storskrald, veerksted, delebil/ bevares, styrkes og sikres fortsatte gode
trailer, selvforsyning m.m. veekstbetingelser.

« At nye naturomrader placeres og etableres
sd der skabes sammenhang med den eksi-
sterende natur og eksisterende gr@nne om-
réder.

« At der arbejdes med variation og diversitet
i typer og arter | beplantningen, der skaber
spandende oplevelser, zoner og biotoper
som treeer med frugt eller blomstring, klatre-
treeer, buske, blomster, arealer med hgjt grees
eller klippet graes mv.

» At der indtaenkes solforhold ift. hgj beplant-
nings afstand til beboelse og sder, sydvendte
stenbede, lysdbne naturtyper osv.

» At vandhéndtering udformes rekreativt og
bidrager potitivt til omrddets kvaliteter.

Tl ! W

Et feelleshus med plads til forskellige aktiviteter, uden-
dors ophold og feellesskab.

o RGNl S

Grgnne arealer med frugttreeer og -buske mellem boliger-
ne forbindes med omkringliggende naturarealer.
9



Kommuneplanrammer for 2025

Mindste grundstgrrelse

Ifglge byggelovens §10a skal taet-lav boliger kun-
ne udstykkes som selvstaendige parceller. Der skal
derfor godkendes en udstykningsplan, ogsa selvom
projektet ikke forventes udstykket.

Grunde skal kunne udstykkes med en stgrrelse pa
minimum 400 m2. En mindre del af grundarealet
kan dog i nogle tilfeelde udleegges som ekstra feelles
opholdsareal, hvis der kan argumenteres for, at det
giver flere kvaliteter til omradet f.eks. bedre feelles
opholdsarealer, bedre indretning af omradet og en
hgjere kvalitet af bebyggelsen.

Hvad kan medregnes i grundstgrrelse:
+ Parkering pa den enkelte grund
» Falles parkeringsarealer

Hvad kan ikke medregnes i grundstgrrelsen:
» De kraevede feelles opholdsarealer

» Stier

e Beplantningsbaelter

e Stgjvolde

» Veje og fortove

» Regnvandsbassin

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40% og
beregnes for den enkelte bolig pa den enkelte bolig-
grund.

Hvad kan medregnes:
» Etageareal, beregnet efter bygningsreglementet
» Den enkelte boliggrunds areal

Hvad kan ikke medregnes:

» Kreevet feelles opholdsareal

o Stier

» Beplantningsheelter

+ Stgjvolde

» Falles parkeringsarealer

» Veje og fortove

« Regnvandsbassin

+ Omradets samlede grundareal

Faelles opholdsareal

Minimum 10% af omrddets samlede areal skal ud-
laegges som feelles opholdsareal.

Kommuneplanens retningslinje om vandhandtering
kan betyde, at det er ngdvendigt at udleegge yder-
Lligere grgnne arealer. Ud af de 10% areal skal der
veere ét samlet omrade, som kan benyttes til ophold
eller aktiviteter.

Hvad kan medregnes:
« Stier
» Regnvandsbassin med rekreativ veerdi

Hvad kan ikke medregnes:

» Kraevede, afskeermende beplantningsbeaelter
- Stgjvolde

» Feelles parkeringsarealer

» Veje og fortove

« Mindre tiloversblevne arealer langs vejforlgb

Parkering

Der skal udlaegges minimum 2 p-pladser pr. bolig.
Parkering kan etableres helt eller delvist pa de en-
kelte grunde. P-pladserne ma ikke placeres i forlaen-
gelse af hinanden. Parkering kan ogsa etableres helt
eller delvist som feelles parkeringsarealer, hvis der
kan opnas en fornuftig afstand til boligerne.

Carport eller garage kan udggre den ene p-plads.
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Kommuneplanrammer efter 2025

Baggrund

For at afspejle Byradets vision for fremtidens plan-
leegning, der er fastsat i Planstrategien 2023, er der i
de nye kommuneplanrammer visse a&ndringer.

| de nye kommuneplanrammer, som er udlagt i 2025,
ses naturudvikling som en forudsaetning for byud-
vikling, og der er derfor krav til, at et omrade skal
etableres som natur- og klimaareal i forbindelse med
ny planlaegning for boliger. Til gengeeld er det muligt
at lave meget sma grunde til de enkelte boliger, for

at give plads til grgnne arealer. Det er ogsa muligt at
bygge et starre boligareal, hvis der bygges i flere eta-
ger, for at understgtte muligheden for at bygge mere
kompakt og dermed mere baeredygtigt.

Derudover er der et seerligt fokus pa at tilpasse
planlaegningen ift. de lokale muligheder. Det betyder
blandt andet, at de fastsatte krav afhaenger af hvilket
omrade der byudvikles i. Der skelnes mellem:

» Vejle by (de 6 byomrader) - inkl. Skibet

» Centerbyerne - Barkop (inkl. Brejning), Egtved,
Give og Jelling

» Lokalbyer og landsbyer

For uddybbelse henvises til de generelle mal og ram-
mer for boligomrader i Kommuneplan 2025-2037.

Natur- og klimaarealer der etableres i forbindelse med ny byudvikling, skal ses i sammenhang med omgivelserne, og
kvaliteten. Derudover skal der etableres opholdsareal, som kan placeres sammen med, i forbindelse med natur- og kli-
maarealer eller for sig selv.

gila;

flere etager, fordi det er mere beeredygtigt.

l\‘ 3
5
G
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Hvis der bygges i flere etager, @ges bebyggelsesprocenten, da det er hensigtsmaessigt, at der bygges mere kompakt og i



Beregningsgrundlag

Natur- og klimaareal

Natur- og klimaarealer skal understgtte eksisterende
grénne og bla strukturer. Der tages derfor udgangs-
punkt i den type natur som vil vaere hensigtsmaessig
pa det konkrete sted. Naturen ma gerne kunne benyt-
tes rekreativt og teenkes i forbindelse med opholdsa-
realer. Arealet beregnes som en procentdel af omra-
dets samlede areal.

Bebyggelsesprocen

Bebyggelsesprocenten beregnes ud fra det samlede
omrade fratrukket natur- og klimaareal, feelles op-
holdsareal og vejareal. Den angivne procentandel
giver et antal kvadratmeter der maksimalt ma bygges.
Udnyttelsen varierer afhaengig af omradet og antal
etager, dog er maks. fodaftrykket altid svarende til
procentsatsen for én etage:

Omrade Natur & Klima
Vejle + Skibet min. 35 %
Centerbyerne min. 30 %
Lokalbyer og landsbyer min. 25 %

Omrade En etage Flere etager
Vejle + Skibet 30 % 50 %
Centerbyerne 35 % 45 %
Lokalbyer og landsbyer 40 % 40 %

Faelles opholdsareal

Minimum 10 % af omrddets samlede areal skal udleeg-
ges som faelles opholdsareal.

Feelles opholdsareal skal placeres og indrettes med
mulighed for ophold og feellesskabende aktiveter, og
bgr sa vidt muligt placeres centralt ifht. boligbebyg-
gelsen, sa flest mulige har adgang og udsyn hertil.

Grundsterrelse

Grundstgrrelsen er kun det private areal, der hg-
rer til den enkelte bolig ved udstykning inklusiv
p-pladser.

Omrade Grundstgrrelse taet/lav
Vejle + Skibet maks. 400 m?
Centerbyerne maks. 450 m?
Lokalbyer og landsbyer maks. 500 m?

Parkering

Der skal udlaegges minimum 2 p-pladser pr. bolig
Hvis der etableres feellesparkering, skal der udlaeg-
ges 12 p-plads pr. bolig. Dog er det vaesentligt at der
opnas en fornuftig afstand til boligerne.

Samlet byudviklingsomrade

+ Natur og klima = min. 25-35 %

« Opholdsareal = min. 10 %

+ Infrastruktur = ca. 5-10 %

« Grundstgrrelsen = 45-60 %
- afhaengig af omradets indretning
og inkl. parkering

13




Variationer af teet-lav bebyggelse

Teet-lav bolighebyggelse defineres som sammenbyg-
gede enfamiliehuse med lodrette lejlighedsskel. Bo-
Ligtypen findes i mange variationer, og behgver ikke at
veere lange sammenhasngende raekker. Boligerne kan
ogsa sammenbygges af smabygninger, ndr sammen-
bygningen er mindst 5 meter lang, og der kan bygges
i flere etager, hvor etagerne saledes tilhgrer samme
bolig.

Raekkehuse D:DD
En bygning med flere selvstaendige boliger opdelt !

af lodrette lejlighedskel. Boligerne kan placeres i en Principper for reekkehuse
reekke eller kan sammenbygges af smabygninger som

f.eks. carporte imellem boligerne.

Ingen boligraekke ma vaere mere end 50 meter lang, og m

raekken skal gerne visuelt opdeles i mindre enheder af

forskydninger, for at give mere dynamik langs facaden. D::

Dobbelthuse ,ED

To selvsteendige boliger i én bygning, som er opdelt Principper for dobbelthuse

med lodret lejlighedsskel. Det kan ogsa veere to huse,
der er sammenbygget af smabygninger f.eks. en car-
port.

Gardhavehuse

Boligernes grundplan kan have andre former end en
firkant som f.eks. vinkelhuse der er bygget forskudt
sammen, s der dannes en gardhave med mure pa flere Princip for gérdhavehuse
sider.

Kaedehuse

Ved stgrre forskydninger mellem boligerne, hvor kun
en mindre del af muren deles med naboen kaldes be-
byggelsen for keedehuse.

Princip for keedehuse

Kompaktparceller

Kompaktparceller er ikke teet-lav bebyggelse men

derimod mindre enkeltliggende enfamiliehuse p& smé PR coT T
grunde, der defineres som aben-lav bebyggelse. Hvis :' 1. D .:
smabygninger sammenbygges i skel, ma boligen ikke : E:] y
veere sammenbygget med disse. R

[ el D

& dd

i P

:
T mcm e - S

‘--- PR .

Principper for kompaktparceller
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Eksempler pa kvalitet i
teet-lav bebyggelser

P4 de fglgende sider praesenteres en raekke gamle
og nye teet-lav bebyggelser fra Vejle og resten af
landet. Eksemplerne viser, hvordan fokus pa
arkitektur, variation, kantzoner, gaderum, landskab
og opholdsarealer kan skabe bebyggelser med en
steerk identitet. Steder, der star som tidlgse
eksempler pa, hvordan god arkitektur former
hverdagslivet og holder i mange ar frem.



Eksempler fra
Vejle Kommune

Arkitektur og variationer

Teet-lav bebyggelse kan antage mange former, som
hver iseer praeger omradets miljg og det indtryk man
far langs gaden. Variationer i bebyggelsen skaber en
forskelligartethed, der ggr omradet mere interessant
og levende. Nar husene forskydes og opdeles i korte
reekker, fremstar bebyggelsen ogsad mindre bastant.
Samtidig skal der veere en samhgrighed i bebyggelsen,
sa den arkitektoniske hovedidé og identitet understre-
ges. Det er ogsa vigtigt, at der er synlige vinduer eller
en dgr i facaden mod gaden, sd man fornemmer, at der
bor mennesker. Dette bgr iseer overvejes, hvis skure og
carporte placeres langs gaden foran boligen.

P& Magnoliavej i Sendermarken skabes variation af en
tilbagetrukket mellembygning i én etage. Desuden er
der biladgang fra bagsiden, sa carporte undgas foran
huset, hvilket bidrager til et indbydende udtryk.

16

Magnoliavej, Sendermarken: Raekkehuse opfart i 1949.

Skudehavnen, Beddingen, Vejle: Bebyggelse med
forskydninger og horisontal opdeling af facaden.



Brug af forskellige farver eller materialer kan ogsa op-
bryde facaden, som ved "Skudehavnen” hvor bygningen
opdeles horisontalt, med den mgrke treebeklaedning
pverst.

Det samme ses ved bebyggelsen pa Hans Jagrgensens
Vej i Vinding hvor tagets materiale fortseetter nedover
facaden, og skaber en visuel opdeling. Her er ogsa
starre forskydninger langs facaden, som opdeler den
leengere bebyggelse i flere enheder.

Forskydninger i hgjden, ses ved Skovhusene i Mglholm,
hvor bebyggelsen fint falger det naturlige terraen, hvil-
ket bryder tagfladen med mindre niveauspring. Etage-
antallet kan ogsa varieres, sa bygningerne derved har
forskellige hagjder.

uHﬁ |

Malholm Skovhusene, Ulvehavevej i Vejle: Kombination af teglsten og tree. Forskydninger bryder tagfladen, og gar at

bebyggelsen laegger sig pa det naturlige terreen.

Fremtidens behov indebeerer brug af mere beeredyg-
tige materialer. Det kan derfor overvejes at benytte
genbrugsmaterialer eller mere tree. Dette ses ogsa ved
Mglholm Skovhusene og ved Skudehavnen, hvor tree er
kombineret med tegl.

En veludfgrt kombination af materialer giver samtidig
flotte detaljer i byggeriet. Smukke matrialer med na-
turligt varierende farvenuancer og detaljer pa facaden
som relieffer eller felter med et andet forbandt, bidra-
ger til at hgjne den arkitektoniske kvalitet.

17



Kantzoner og gaderum

Sma forhaver eller grgnne kantzoner mellem boligen og
vejarealet hgjner byrummets kvalitet, ved at skabe en
naturlig overgang mellem det private og det offentlige.
Samtidig skaber beplantningen variation og giver noget
smukt og interessant at kigge pa, ndr man beveeger sig
forbi.

Hvis parkering og skure samles, fas et mere intimt
byrum med stiforlgb taet ved bebyggelsen, der er
sikkert for sma bgrn. Et eksempel er ved Sandnaesvej
pad Sendermarken, hvor der er feelles parkering og
sti-adgang til boligen. Det er praktisk at kunne kgre til
hoveddgren, men dobbelte indkgrsler pa smalle grunde
kan dominere meget i gadebilledet.

Skovtoften, Narremarken: Gardhavehuse hvor granne greesarealer med traeer og haekke giver et fint miljo i gaderummet.

Nar der parkeres pa hver enkelt grund, er det derfor Etablering af fortov og belysning gger trygheden og

vaesentligt at overveje hvordan gaderummet ggres brug af forskellige typer belaegninger kan inddele

attraktivt og indbydende. Snoede vejforlgb falger ofte vejforlgbet i flere zoner.

terraenet og bidrager til variation. Samtidig hgjnes kva-

Liteten betydeligt med beplantning som f.eks. vejtreeer,  Man bgr ogsa overveje placeringen af skure, som even-

buske, lave haekke eller grgnne rabatter. tuelt kan ligge i baghaven, eller ssmmenbygges med
boligen eller carporten.
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Bjerreager, Bredballe: Reekkehusbebyggelse i to etager ved et grgnt faelles opholdsareal.

Faelles opholdsarealer

For at opna et attraktivt omrade, er det ngdvendigt

med gode udendgrs opholdsarealer. Der skal veere ét
sterre omrade, som muligger forskellige aktiviteter som
legeplads, klatretreeer, boldspil, balplads eller ga- og
Lebeture, som fremmer trivsel og social kvalitet i om-
radet. Dette omrade ber placeres centralt med visuel
forbindelse til mange af boligerne, og med nem adgang ’
for beboerne, eller i relation til en forbindelse, hvor folk % ", i %’ A
naturligt vil mgdes. Formalet med hvert enkelt areal : E k
skal veere et bevidst valg, hvad enten det er til at skabe
afstand og Luft eller til aktiviteter.

Feelles friarealer kan ogsa have en veerdi som land-
skabstreek, der giver mulighed for udsyn fra boliger-
ne og god afstand til naerliggende bebyggelser. Ved
Skovtoften er omraderne indrettet som et naturomrade
med plads til naturligt udformede regnvandsbassiner.
Forskelligartet beplantning sdsom blomstrende eller
frugtseettende traeer, buske og blomster, bidrager til
at @ge kvaliteten af de grenne arealer og kan virke e N s e e R
rumskabende. Frydenlund, Tirsbeek Bakker: Boligbebyggelse placeret ud
til 8bne feelles opholdsarealer med grees, traser og lavnin-
ge til regnvandshandtering.
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Sgholm, foto: Anders Sune Berg, Realdania By & Byg

Ikoniske danske
raekkehushebyggelser

Soholm, Klampenborg
Arne Jacobsen

P4 Strandvejen i Klampenborg ligger et reekkehusbyg-
geri, som i bade den danske og den internationale arki-
tektverden betragtes som et mesterstykke. Husene er
opfert i et smukt teglstensforbandt og ligger forskudt &
for hinanden som keedehuse. De bestar af kaelderniveau
med garage samt to etager ovenover.

Arne Jacobsen var bade arkitekten bag og med i
byggekonsortiet, der i 1951 opférte den farste del af
reekkehusbebyggelsen Sgholm. Han flyttede selv ind i
bebyggelsen og boede her indtil sin dgd i 1971.

Kilde: Bolius

T, “ : N

Sgholm, foto: Anders Sune Berg, Realdania By & Byg
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Gassehaven, GL. Holte
Palle Suenson

Reekkehusbebyggelsen Gassehaven er opfart i begyn-
delsen af 1970’erne og bestar af 107 boliger fordelt pa
tre forskellige hustyper. Den samlende arkitektoniske
idé bestar af bebyggelsens gule teglstenshuse, der er
sammenbundet af lette glaspartier. Bebyggelsen lig-
ger placeret pa begge sider af en stor grgn kile, og den
ene husreekkes haver ligger op til en golfbane.

Kilde: Gassehaven

Sjelundsparken, Hellebaek
Bente Aude & Boje Lundgaard

Boligbebyggelsen stod faerdig i 1978 og bestar af 74
boliger, der er smukt placeret i Landskabet omkring
en lille s@. Husene fremstar alle med sortmalet trae-
beklaedning og gule teglgavle og tage. Der skabes en
interessant variation af forskydninger, hagjdeforskelle
og detaljer, der giver liv til omradet.

Kilde: sjoelundsparken.dk

Sjglundsparken, Hellebaek
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Absalons Have, Trekroner
Vandkunsten

Absalons Have er opfert i begyndelsen af 2004-2005
og er et bofeellesskab der bestar af 23 ejerboliger.
Reekkehusbyggeriet fglger terreenets naturlige kurver.
Bebyggelsens udforming skaber et teet, men grgnt og
abent feellesskab med fokus pa variation i facaderne og
den identitetsskabende og ikoniske bl farve.

Kilde: absalonshave.dk

Svalin 1 0g 2, Trekroner
House Arkitekter

Bofeellesskaberne er opfgrt i 2014-2015 og bestar af
hhv. 20 og 24 boliger udviklet i taet samarbejde med
beboerne. Byggeriet indgar i en helhedsplan for omra-
det og bebyggelseplanerne er udformet som tre blade
i en “blomst”. Bebyggelsernes indre rum har en mere
befeestet og bymaessig karakter med parkering mens
der mellem klyngerne er et dbent landskabsrum med
hgjt grees og spredte treeer.

Kilde: svalin2.dk
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Absalons Have, Trekroner
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Svalin 1, Trekroner



Tinggarden, Herfalge
Tegnestuen Vandkunsten

| 1971 udskrev Statens Byggeforskningsinsitut (SBi) en
konkurrence om alternative boligformer. Vandkunsten
vandt med deres forslag til Tinggarden, som fokuserede
pa fleksibel arkitektur og feellesskab, og som sigtede
efter at give beboerne indflydelse, bade pa arkitektu-
ren og pa den made man lever og indretter sig i bebyg-
gelsen.

Siden opfagrelsen i 1978 har Tinggarden veeret til stor
inspiration for teet-lav boligbebyggeri i Danmark med
sit fokus pa fleksibilitet og bofeellesskab. Bebyggelsen
bestar af 78 boliger fordelt pa seks familiegrupper med
hver sit feelleshus til feellesspisning og aktiviteter,
samt et stgrre feelles beboerhus for alle Tinggardens
beboere.

Boligerne fremstar med preefabrikerede, malede tree-
facader i rgd og sort og seekkeskurede murede partier,
samt tage i gra eternit. Boligerne er forholdsvis sma

og enkle, men lette vaegge gor det muligt at sendre
indretningen efter skiftende behov, sa én husstand kan
overtage et rum fra naboen. Boligerne er orienteret med
ankomst mod hinanden, sd man naturligt mgdes, og de
mange feelles faciliteter og arealer opfylder ligeledes
en del af pladsbehovet, og giver mulighed for at feelles-
skabet kan udfoldes.

Kilde: Vandkunsten

Sendergardsparken, Bagsvaerd
Tegnestuen Vandkunsten

Almene boliger opfert i i 1949. Sgndergardsparken er
en parkbebyggelse, der med sine lave, gule teglstens-
huse omgivet af grgnne arealer, er et af dansk bolig-
byggeris hajdepunkter. Boligerne er placeret omkring
et stort feellesareal, og alle huse har en tilhgrende
privat have. Det grgnne faellesareal i midten samt
kombinationen af fritliggende og ssmmenbyggede huse
er inspireret af de engelske havebyer fra begyndelsen
af 1900-tallet. Til gengeeld er husenes homogene, gule
teglarkitektur og de spartanske huskroppe uden over-
fledige dikkedarer udpreeget dansk. Dog har et enkelt
dekorativt element sneget sig ind: de hvide vinduesind-
ramninger.

Kilde: dac.dk

Bebyggelsesplan Tinggédrden: Tegnestuen Vandkunsten

"y «;{W\

Sendergardsparken, Bagsveerd foto: DAB
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Lensmarken, Arslev

Fremtidens Forstand, Arslev.
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Lensmarken, Arslev
Erik Arkitekter

Lensmarken bestar af 40 almene boliger opfgrt i 2018.
Boligsammensaetningen appellerer til bade seldre,
unge par uden bgrn og isaer bgrnefamilier. Boligerne

er fordelt i otte enklaver med fem raeskkehuse i hver,
opfart i 1til 12 plan med bade forhave og baghave med
terrasse og udsigt til feellesarealer og natur samt egen
parkering. Konstruktionen er overvejende praefabrikeret
i lLette treekassetter, facaderne er beklaedt med treg, og
tagene er deekket med sedum. Her er et seerligt fokus
pa gaderum, materialevalg og udearealer.

Kilde: civica.dk/lensmarken

Fremtidens Forstad, Arslev
ARCHIDEA Arkitekter

Bebyggelsen er opfgrt i 2023 og bestar af 74 forskel-
Ligartede boliger fordelt som raekkehuse, dobbelthuse
og etageboliger i 1-4 etager. Omradet er opdelt i to for-
skellige klynger med hvert sit indre gardrum, inspireret
af de gamle herregadrdsanlaeg. Bebyggelsen er opfart i
forskellige farver teglsten med forskydninger langs fa-
caderne og skure og altaner i tree. Detaljer der bidrager
til variation i bebyggelsen. Bebyggelsen er den fgrste
del af en udviklingsplan tegnet af Vandkunsten, hvor
en serie taette klynger adskilt af granne kiler, balance-
rer mellem en bymaessig og landskabelig kontekst
Kilde: Archidea.dk og Vandkunsten.com

Fremtidens Forstand, Arslev. Luftfoto: Geodatasyrelsen



Andre gode eksempler

* Falen, Odense
Loop Arkitekter

 AB Oasen, Trekroner
H+TNT A/S

* Folden, Trekroner
Almenbolig+ og KAB

» Hegnet 51 0g toppen 139, Trekroner
SWECQO Architects

« Bakkehusene, Bellahgj
Thorkild Henningsen og Ivar Bentsen

» Kartoffelraekkerne, @sterbro, Kebenhavn
Frederik Battger

« Sondergard Park, Bagsveerd
Hoff & Windinge
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